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INTRODUCTION

Invertir en bienes raices en Florida es
una de las mejores decisiones que
puedes tomar para hacer crecer tu

patrimonio.

Con un mercado en constante crecimianto,
incentives fiscales atractivos y una alta
demanda de alquilerss tanto a largo plazo
como para vacaciones; Florida se ha
convertido en un destino clave para
inversionistas nacionales e internacionales,
Sin ambargo, para gue una inversion sea
realmante rentable, es fundamental tomar
decisiones informadas. Elegir la ciudad
adecuada, entender los costos asociados,
conocer [os tipos de propiedades
disponibles y evitar errores comunes
puade marcar la diferencia entre un
negocio exitoso y una mala inversion.
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Sov Victoria Sosa, agente inmobiliaria
en Florida. y mi mision es ayudarte a
invertir con confianza v seguridad.

En esta guia, te compartire
informacion clave para gque tomes
decisiones estrategicas y maximices tu
inversion. Ademas, si buscas
oportunidades en ciudades especificas
de Florida, te invito a estar atento a
nuestras publicaciones con fin
instructive donde analizaremos en
detalle cada mercado y sus ventajas.

iComencemos!

l. /Por gue invertir en Florida?

® Crecimiento v estabilidad del
mercado inmobiliario.

® Beneficios fiscales atractivos.

® Alta demanda de alguileres.

% Diversidad de oportunidades de
Inversion.

® 5. Infraestructura y calidad de vida.

@FVICTORIASOSA_REALTOR



INTERMATIONMAL REAL ESTATE ADVISOR

VICTORLA 30354

2.]3'ri1'1-:ipdlf:5 tipos de inversion en bienes

raices en Florida

l. Propiedades Residenciales

Casas Unifamiliares: Son viviendas
independientes ideales para familias,
ofreciendo privacidad v espacio. Son una
opcidn popular para alquileres alargo
plaza

Apartamentos v Condominios: Ubicados
principalmente en dreas urbanas vy
turisticas, son adecuados para alguileres
tanto a corto como a largd plazo. Los
condominios suelen afrecer amenidades
COMo piscinas, gimnasios v seguridad,
aumentando su atractivo para inguilinas.

Casas Adosadas (Townhouses) Viviendas
unifamiliares que comparten paredes con
otras unidades, combinando ventajas de
una casa y un apartamento, ofrecienda una
opcidn intermedia en términos de espacio
y mantenimiento.

Para obtenar mds informacion sobre la
compra de viviendas, puedes consultar la
guia dal Departamenta de Vivienda y
Desarrofo Urbano de EE. UL,

hid gow
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2. Propiedades Comerclales

Locales Comerciales v Oficinas: Invertir en
espacios comerciales puede generar
ingrasos estables a traves de contratos de
arrendamianto a largo plazo con empresas.
Es asencial evaluar la ubicacidn v la
demanda del mercado para este tipo de
propledades.

Propiedades Multifarmiliares: Inchuyen
edificios de apartamentos o complejos
residencialas con miltiples unidades,
permitiando diversiticar el riesgo al tener
miltiples fuentes de ingresos dentro de
una misma propledad.

Invertir en blenesraices comearciales pusds
ser una parte crucial de una cartera da

de wna cartera de jubilacion, ofreciendo
ingrasos coanstantas vy diversificacian

3. Propiedades para Alquiler Yacacional
Debido al alte flujo turistico en Florida, las
propiedades destinadas a alguileras a
corto plaze, como las listadas en
plataformas tipo Airbnb, pueden ser
altamente rentables.

Es crucial conocer las regulaciones locales
sobre alquileres vacacionales, yva que
varian segun la ciudad v el condado
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4, Proyectos de Preconstruccion

Invertir an propiedades que adn astan en
fase de desarrollo puede ofrecer precios
mas bajos v la pasibilidad de una
apraciacion significativa una vaz finalzadas.
Sin embargo, conllevan riesgos asociados
al desarrollo del proyecto v posibles
retrasos.

Es importante considerar las implicaciones
fiscales de tales inversionas. Para esta IRS
proporciona informacién sobre |a
depraciacion de propiedades en su Tema
704 irs.gov

5. Terrenos

La adquisicién de terrenas ofrece la
posibiidad de desarrollar prayectos
personalizados o esperar a que el valor dal
terreno aumente con el tiempo. Es una
opcitn gue requiere una visidn a largo
plazo v un andlisis detallado del potencial
desarrollo de la zona.

Cada tipo de inversion tiene sus propias
ventajas v consideraciones.

Es fundamental evaluar tus objactivos
financieros, talerancia al rie SEO0 Y horizonta
de inversidn antes de decider en qué tipo
de propiedad invertir
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3. Errores comunes al invertr
en bienes raices en Florida
v como evitarlos

L Falta de investigacidn del mercads local
Error. No investigar adecuadamente el
mercado inmobiliario local puede llevar a
decisiones financieras desacertadas.
Camao evitarla: Antes de invertir, es
asencial comprender las tendencias del
mercado en la zona especifica de Florida
que te nteresa. Analiza la oferta y
demanda de propiedades, los precios
promedio, las tasas de vacancia y las
proyaccionas de cracimiento

2 Mo contar con asesoria profesional
Error: Intentar manejar todo el process de
inversion sin la ayuda de profesionales
puede resultar en problemas legales o
financieros.

Camo evitarlo: Es crucial contar con un
equipo da expertos, incluyendo agentes
inmobiliarios, abopados v contadores, guea
puadan gularte a través del proceso de
compra y gestion de |la propiedad.

3. Subestimar los costos asociados.

Errar. No considerar todos |los pastos
involucrados, como impuestos,
mantenimiento, seguras v posibles
raparaciones, puede afactar la rentabilidad
de la invarsién.

Camo avitarlo: Realiza un analisis financiero
detallado que incluya todos los costos
asociados a la propiedad. Este te permitira
tener una vision clara de la rentabilidad
asperada y evitar sorpresas financiera.
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4. No comprender las regulaciones locales
Errar: Desconocer las leyes v regulaciones
locales relacionadas con propiedades de
alquiler, zonificacién y codigos de
construccidn puede llevar a sanciones o
limitaciones en el uso de la propiedad.
Cdmo evitarlo: Infdrmate sobre las
regulaciones locales y asegurate de que la
propiedad cumpla con todas las
normativas. Consultar con un abogado
espacializado en bienes raices puade ser
de gran ayuda.

5. Elegir la propredad incorrecta

Error: Invertir an una propiedad sin
considerar su ubicacian, caracteristicas y
demanda en el Mercado puede rasultar
an dificultades para alqudar o vender.
Cdmo avitarlo: Evalda cuidadosamente la
ubicaciton de la propiedad, su proximidad a
servicios asenciales, calidad de las
escualas y otras caracteristicas que
aurnenten su atractivo para inguilines o
compradoreas,

Conclusion

Evitar estos errores comunes le
ayudara a maximizar el potencial
de tu inversion en bienes raices
en Florida. La clave es estar bien
informado, contar con asesoria
profesional y realizar un analisis
detallado antes de tomar

decisiones.
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4. Beneficios fiscales y financiamiento para

inversionistas en Florida

Invertir en bienes raices en Florida no solo
ofrece aportunidades de rentabilidad, sino
tambign beneficios fiscales v opciones de
financiamiente que pueden hacer mas
atractiva la invarsidon. A continuacion, se
explican los incentivas hscales mas
relevantes y las alternativas de
financiamiento disponible.

*Deduccidn de intereses hiptecarnos:

Los inversionistas pueden deducir los
intereses pagados en hipotecas de
propiedades de inversion, reduciendo asi su
carga fiscal.

*Depreciacion de |a propiedad:

El IRS permite deducir la depreciacion de
propiedades de inversién a lo largo del
empo, 1o gue puede reducir los impuestos
sobre los ingresos generados por alguileres.

*Deduccidn de gastos operativos!

Los gastos asociados a la administracion y
manienimients de fa propiedad, como
seguros, reparaciones, honorarios de
adminisiracion y servicios publicos, pueden
ser deducidos de los impuestos.

*Diferimiento de impuestos con la Seccion
1031

Los inversionisias pueden diferir el pago de
impuesios sobre ganancias de capital al
reinvertir en otra propiedad de valor igual o
mayor, ulilizando la estrategia del
"Intercambio 1031"

Para mas detalles sobre estos beneficios,
visita el sitio oficial del IRS:

IRS - Publicacidén 527 Propiedades
Residenciales de Alguder
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Opciones de Financiamiento para
inversionistas

&4 Préstamos convencionales:

Los bancos y prestamistas privados ofrecen
financlamiento para inversionistas con
lasas de Interés competitivas, aungue
generalmente requieren un pago inicial mas
alto (del 20% al Z259%).

4 Préstamos para inversionistas (DSCR -
Debt Service Coverage Ratio):

Estos préstamos estan disefiados para
inversionistas y se basan en 2l ingreso de la
propiedad en lugar de los ingresos
personales del comprador. Son una opcidn
ideal para quienes buscan financiar
propiedades de alguiler.

D8 Préstamos respaldados por el gobiermno
(FHA v VA):

5i bien estan diseflados para compradores
de vivienda principal, algunos inversionistas
puaden beneficiarse de estos programas si
planean ocupar parte de la propiedad, como
en un daplex o multifamiliar.

4 Préstamos privados y de inversores hard
Monay.

Son financiaciones de corto plazo con [asas
de interés mas altas, ideales para guienas
buscan comprar, remodeatar y vender
rapidamente (fix & flip).
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5. Proyecciones del Mercado inmobiliario en
Florida

El Mercado inmobiliario en Florida es
dinamico vy esta influenciado por diversos
factores, como el crecimiento poblacianal,
las tasas deintarés v la demanda de
viviendas.

Estas son las proyecciones mas relevantes
para los préximos afos y como pueden
impactar a los inversionista.

1.Beneficios fiscales para
inversionistas

*Deduccién de intereses hipolecarios,

Los inversionistas pueden deducir los
intereses pagados en hipotecas de
propiedades de inversidn, reduciendo asl su
carga fiscal.

*Depreciacidén de la propiedad:

El IRS permite deducir la depreciacidn de
propiedades de inversion a lo largo del
tempo, lo gue puede reducir los impuastos
sobre los ingresos generados por alguileres.
*Deduccion de gastos operathvos:

Los gastos asociados a la administracién y
mantenimiento de la propiedad, como
seguros, reparaciones, honorarios de
administracion v servicios publicos, pueden
ser deducidos de los impuestos.
*Diferimiento de impuestos con la Seccidn
1031

Los inversionistas pueden difenr el pago de
impuestos sobre ganancias de capital al
reinvertir en otra propiedad de valor igual o
mayor, utiizando la estrategla del
“Intercambio 1031°

Para mis detalles sobre estos beneficios,
visita el sitic oficial del IRS:

RS - Publicacidn 527 Propiedades
Residenciales de Alguiter
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2. Crecimiento poblacional y
demanda de vivienda

Flerida sigue siendo uno de los estados con mayor
crecimiento poblacional en EEUU; impulsado por la
migracion de residences da otros estados y paises.
iCiudades como: Orlando, Tampa v Miami han
gxperimentado un aumento constante an la demanda de
viviendas, tantoe para compra como para alguiler.

Segin la Oficina del Censo de EE.UU; Florida ha sido el
gstado con mayar cracimeenta an e pais en los wlimas
afos. Revisa: US. Census Bureau - Poblacian de Florida

3. Tendencias en precios de
viviendas

Los precios de las propiedades en Florida han mostrado
una spraciecidn sostenida, aungda con una moderacian

en al ritmao de crecimiento debido a cambios en las tasas
de interds. Sin embargo, la demanda sigue alta,
espacialmente en dreas con fuerte presancial de emplo

W turisma.

Para consultar datos actualizados sobre los precios de
vivianda en Florida, puedes visitar la Asociacién de Realtors
de Florida:Florida Realtors - Market Data

4.Efecto de las tasas de interés

en el mercado

Las tasas hipotecarias juegan un papel clave en la
accesibilidad de las viviendas. 5i las tasas bajan, es
probable que aumente la demanda de compra, mientras

gue tasas mas altas pueden mncentivar la inversién en
propiadades de alguiler debido a la disminucitn
de compradores,

5. Expansion del mercado de
alquiler

a ﬁ El aumento en los precios de las viviendas ha levado a un

B crecimiento an la demanda de alguileres, lo gue represeanta
A —wuill J una oportunidad para los inversionistas que buscan
INgresos pasvas con propledades en renta

El sitio RentCale ofrece infermacidn actualizada sobre
precios de alguiler en diferentes

ciudades de Flarida
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6. Zonas estratégicas para invertir en Florida

kliami

El mercado inmobiliario de Miami destaca por su alta
demanda ¥y cracimienta constanta, Con una ocupacion an
alguiler del 98% v fuerte interds de compradaoras
nacionales e internacionales. Es un destino clave para
invarsiones en lujo v propiedades vacacionales,
especialmente en zonas como Brickell vy Edgewater,

La ciudad ha diversificado su economia, atrayendo
emprasas tecnoldgicas v financieras gracias a incentivos
fiscales y la ausencia de impuesto estatal sobre la renta.
Adernas, el mercado esta dominado por compradores en
efectivo, lo gue agiliza las transaccionas.

La plusvalia sigue en aumento, impulsada por grandes
provectas de infraesstructura. Sin embargo, es clave
cansiderar las tarifas de mantenimiento en condominios y
las regulaciones sobre alguileres a corto plazo.

Orlandao

El mercado inmobiliario de Orlando esta en crecimiento,
con precios mas accesibles que Miami v alta demanda
impulsada por la migracion y el turismo. La ciudad ne solo
depende de [os parques tematicos, sint que también estd
atrayendo empresas tecnologicas y del sector salud

Las inversiones an alquileres, tanto a corto como a largo
plazo, ofrecen buena rentabilidad, especialmente en zonas

como Kissimmee y Lake Nona. Sin embargo, es clave revisar
las regulaciones sobre alquileres vacacionales. Con una
aconomia en expansian y nuevos desarrallaos, Orlando es
una excetente opcién para invertir en finca raiz.

Tampa

El mercado inmaebiliario de Tampa estd en auge, con alta
demanda y precies aun competitivas en comparacién con
Miami y Orlando. Su crecimiente es impulsado por la
legada de nuevas residentes, el desarrollo econdmico y su
atractivo clima.Tampa sa ha convertida en ujn centro
financiero, tecnaldgico vy de salud, atravendo empresas v
genarando empleo. Ademads, su puerto vy la conactividad

con otras cludades la hacen ideal para inversidn.

Las prapiedades en alquiler tienen alta ocupacion, y fonas
caomo Downtown, Westshore v Wesley Chapel muestran
gran valarizacian
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7. ERRORES COMUNES AL INVERTIR EN BIENES RAICES ¥ COMO
EVITARLOS

- Falta de planificacian financiera.
- Na considerar los costos ocultos.
= Ma analizar la demanda del mercado antes de comprar.

5i tienes Interés en conocer mas sobre un area especifica o deseas analizar una Inversidn
en

particular, estaré encantada de ayudarte, Escribame y conversemaos sabre como puedo
apoyvarte en tu camino hacia una mvarsian exitosa.

" Contdctame aqui: victoriasosa.realtor@gmaill.com

‘ll +16204083703

Estoy aqui para guiarte en cada paso de tu inversién en Florida.
jHablemos pronto!
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